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NAPOMENA: ukoliko je potrebno (za pojedinu stavku) eventualno navesti poja3njenje

2. UVOD

lavied¢e o tr#tu nekretnina na podrudju Grada Zadra za 2025. godinu deseto je izvie3ée od stupanja na snagu Zakona o procjeni vijednosti nekretrina ko je ujedno i podioga 2a izradu lavieSéa. Stupanjem na snagu Zakona o procjeni vijednosti nekretnine (u daljnjem tekstu Zakon), kojije
stupio na snagu 25.srpnja 2015. regulirana je procjena vri ina. Sukladno élanku 16. Zakona propisano je da su Upravna ijela Zupanije, Grada Zagreba odnosno velikoga grada duzna izraditi laviesce o tristu nekretnina za svoje podrucje nadleznosti i objavii ga svake godine
do 31. oujka na svojim mreznim stranicama, uz prethodnu suglasnost povierenstva. Zakonom se ureduju osnovni pojmovi iz podrudja procjene, sastav | nadleznosti pr i visokog pr i upravnih tijela Zupanija i velikog grada u
provedbi ovog Zakona, metode procjenjivanja vrijednosti ina, natin prikupljanja, evidentiranja, evaluacije i izdavanja podataka potrebnih za procjenu vrij i ina za sve ine u Republici Hrvatskoj, neovisno u &jem su viasnistvu. zradiva ovog zvieséa ne odgovara
7a kvalitetu ulaznih podataka. -

Grad Zadar ima status velikog grada i obuhvaca podrugje katastarskih op¢ina i to: k.o. Zadar, k.o. Diklo, k.0. Crno, k.0. Bokanjac, k.o. Petréane, k.o. Veli 1%, k.o. Mali Iz, k.o. Silba k.o. Olib, k.0. Molat, k.o. Zapuntel, k.o. Ist, k.0. Rava, k.0. Premuda. Administrativnom podruéju Grada Zadra osim
uteg gradskog podruja pripadaju i obliznja naselja: Babindub, Crno, KoZino i Petréane te otoci Ist, Mali Iz, Veli iz, Molat, Olib, Premuda, Rava i Silbe. Povr3ina Grada Zadra, ukljutuju
sije¢nja 2025. godine do 31. prosinca 2025. godine.

lzvjesce za 2025.godinu izradeno je iz sustava eNekretnine. Za potrebe izvje$ca koristeni su podatci o prometu nekretnina na podruéju Grada Zadra evidentirani u sustavu eNekretnine. Samo dio ugovora je u potpunosti evaluiran, a najveci razlog za isto je daleko veci obim poslova i radnih
zadataka prema ¢l. 16. Zakona u odnosu na raspoloZivi kadar kao i potreba dodatne nadogradnje aplikacije &ime bi struéne sluzbe imale bitno bolje uvjete za brzu i efikasniju evaluaciju.

i navedene otoke iznosi 194 km2. Predmet ovog izvje3¢a su podatci koji se odnose na razdoblje od 01.

Poslove vezane za procjenu vrijednosti nekretnina u Gradu Zadru obavlja Upravni odjel za upravijanje gradskom imovinom.
Upravni odjel, izmedu ostaloga, vodi zbirku kupoprodajnih cijena u eNeretninama, provodi azuriranje plana pribliznih vrijednosti u eNekretninama te sukladno odredbi ¢I. 15. ZPVN-a obavlja stru¢ne i administrativno -tehnitke poslove te druge poslove za potrebe procieniteljskog
povjerenstva. Strutna sluzba Grada Zadra kontinuirano radi na izradi i objavi sljedeih dokumenata: Indeksni izovi; PPV (plan priliznih vrijednosti) zemijista; PPV (plan pribliznih rijednosti) stanovi/apartmani. lzvjeSce o tristu nekretnina. Na zahtjev stalnih sudskih vieStaka za procjenu

nekretnina ili stalnih sudskih procjenitelja te upravnih i pravosudni tijela, a u svrhu izrade procjembenih elaborata, upravno tijelo odnosno ovlasteni sluzbenici za eNekretnine izdaju lzvatke iz zbirke kupoprodajnih cijena. Trenutno je na ima prociene vrij ina zaposleno
2 sluzbenika. Zadarska zupanija i Grad Zadar su sporazumom osnovali zajednicko Procjeniteljsko povierenstvo Zadarske zupanije i Grada
Zadra. 0 osnivanju zajedni¢kog Procjenitelskog povj Zadarske Zupanije i Grada Zadra te o izmj i o osnivanju zajednitkog Procjeniteljskog povierenstva Zadarske Zupanije i Grada Zadra imenovano je procjeniteljsko

povjerenstvo u sastavu: .
- Igor Batic, dipl.ing.gra d.predsjednik povierensta, sluzbenik Zadarske Zupanije, emal: igor bacic@zadarska -zupanija.hr, Stjepana Radica 2f, 23000 Zadar,

- Silvija Siljeg, doc.dr.sc, zamjenica j iz redova zajednice Sveutilista u Zadru, email: ssiljeg@unizd.hr

- Jure Cati¢, mag.ing.aedif. &lan imenovan iz reda procjenitelja, email: jure.cacic1212@gmail.com

- Zoran Marasovi¢, agencija Dalmatis d.0.0., &lan imenovan iz reda ika u prometu ina, email: i il.com,

- Vesna Duki¢, Elanica imenovana kao predstavnik Mini: #nog za financi uprave, Podruéni ured Zadar, email:vesna.dukic@poreznauprava.hr, Ulica Ante Starcevica 9, 23000 Zadar.

3. ANALIZA PROMETA NEKRETNINA NA PODRU CJU ZUPANIE / GRADA ZAGREBA / VELIKOGA GRADA

Analiza prometa nekretnina na podruéju Grada Zadra za 2025. godinu obuhvacda podatke o prometu nekretnina na podrudju Grada Zadra evi i u aplikaciji ine. Podaci su uneseni u Pravilnikom o informacijskom sustavu trZiSta nekretnina
(“Narodne novine”, broj: 114/15) propisuje se sudrza;, ustroj, vodenje i odrZavanje informacijskog sustava nekretnina, te i. je i je dataka iz istoga. sustav tijekom 2024. godine od strane Upravnog odjela za gospodarenje gradskom
imovinom Grada Zadra i Porezne uprave je lienih ugovora o tr iji . Podatci preuzeti od Porezne uprave dopunjuju se i prema potrebi ispravljaju postupkom evaluacije.

Na dan izrade ovog izvje$¢a samo dio ugovora je evaluiran slijedom ¢ega nije moguce izraditi cjelovito i to¢no izvjesce o trzistu nekretnma na nacin proplsan Zakonom, stoga ovo lzvjesce treba uzeti sa rezervom. Takoder u ZKC-u nisu prikazani ugovori o
zakupu i najmu koji nisu povezani (georeferencirani) na katastarsku Cesticu. Evaluacija podataka iz ¢élanka 17. ovoga Pravilnika podr ij ikaciju nek ine na temelju ka preuzetih od Porezne uprave i njezino lociranje u prostoru,
dopunu podataka o lokaciji nekretnine podatcima iz prostornih planova, provjeru, ispravak i/ili dopunu podataka o nekretnini preuzetih od Parezne uprave uvidom u ugovor, uvid u evidenciju akata za gradnju i po potrebi obavljanje ocevida na
nekretnini.

Zakonom su osigurani izvori podataka za ZKC. Temeljem ¢lanka 70. Zakona, pocetni podaci o izt prometu nekretnina pr imaju se iz Evidencije prometa nekretnina Ministarstvafinancija — Porezne uprave. Osnovni podaci o nekretnini u
prometu (na dnevnoj bazi) preuzimaju se od Porezne uprave s pripadaju ¢im ug u elektroni¢kom obliku. Obzirom da Porezna uprava usustav unosi samo osnovne podatke, iste je temeljem pripadajuceg ugovora i podataka kojima raspolaze
nadleZni upravni odjel, potrebno evaluirati. Prilikom rada u sustavu eNekretnina, utvrdene su nepravil iu de broju ih ugovora,a iste se odnose na: krivo unesenu kategoriju (npr. zakup se smjesta u kategoriju najma i sli¢no),

nekretnina se nerijetko smjesta na krivu katastarsku Cesticu (upisuje se gruntovni, a ne katastarski broj Cestice), a 5to se evaluacijom redovito ispravlja. Takoder, veliki broj razliéitih vrsta ugovora nalazi se u kategoriji “neuparene nekretnine”, te ih je
potrebno povezati sa ZKC-om uz prethodno toc¢no odredivanje katastarske Cestice, jer navedeni ugovori ili nemaju navedenu Cesticu ili je u ugovoru naveden gruntovni broj estice. Odreden broj ugovora ima neuobiéajene cijene opisane ¢lanom 4.
Pravilnika te su neke prebacene u status ,,neuobicajene ili osobne okolnosti“, no odreden broj ostao je u Zbirci kupoprodajnih cijena, Sto donekle remeti realnu sliku o prosjec¢nim trZisnim cijenama pojedinih nekretnina.

,Utjecaj neuobicajenih i pr je se ako kupoprodajne cijene ili drugi podaci znacajno odstupaju od kupoprodajnih cijena i drugih podataka u usporedivim slucajevima. “ (¢lanak 4. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina . NN
105/15). ,,Neuobiajene i 7 janje utjecaja na kupop jjnu cijenu zbog potrebe ubrzane i/ili prisilne prodaje (ovrsni postupak) ili drugog utjecaja koji nije u skladu s definicijom trZisne vrijednosti. Ako je kupoprodajna cijena
ugovorena pod utjecajem neuobicajenih aku/nosn smatra se da takva transakcija nije ugovorena po trzisnim uvjetima i ne smije se uzimati u obzir priutvrdivanju trziSne vrijednosti nekretnina. U praksi takve kupoprodajne cijene znatno ju od
iznosa koji se uobicajeno postizu za p . ” (Poji ik Priru¢nika za procjenu vnjednostl nekretnina, Uhlir, Majcica, Zagreb, 2016.). Nemogu Ce je detektirati sve neuobicajene okolnosti stoga i takvi podatci ulaze u ukupnu statistiku.
Posebni dijelovi (stanovi, poslovni prostori, parkirna mjesta) nisu je b etaZirani u i Hrvatskoj, u ugovorima su navedene i stvarne i obracunske povrsine, na isti nacin su nekretnine upisane u zemljisne knjige te nije moguce za sve

nekretnine i$¢itati i upisati stvarne povrsine (u evaluiranim podacima Grada Zadra u Celiji ,povrsina u prometu “ evidentirana je neto korisna povrsina za stanove i
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4. UKUPAN PROMET NEKRETNINA

4. 1. UKUPAN PROMET NEKRETNINA NA PODRUCIU ZUPANIE / VELIKOGA GRADA

VRSTA NEKRETNINE KUPOPRODAJA NAJAM ZAKUP PRAVO GRADENJA PRAVO SLUZNOSTI v ODNDGS:D:\::UPF*Z;‘ODNU
ST — stan/apartman 847 24 0 0 0 +7,13%
OK — stambena zgrada (kuca) 110 7 0 0 0 -15,83%
PZG - poslovne zgrade 9 0 1 0 0 +11,11%
PP — poslovni prostori 60 0 14 0 0 -33,33%
GZG — gospodarske zgrade 0 0 0 0 0 -100,00%
VIK — nekretn. za povr. boravak 0 0 0 0 0 +0,00%
G —garaza 34 0 0 0 0 -24,44%
PGM - parkirno garazno mjesto 41 0 0 0 0 +51,85%
VPM — parkirno mjesto 25 0 0 0 0 +1.150,00%
RN - razli¢ite nekretnine 60 0 0 0 0 -11,76%
0S - ostalo 13 0 0 0 0 +160,00%
RU - rusevine 0 0 0 0 0 +0,00%
GZ - gradevinsko zemljiste 620 0 1 0 0 -8,68%
PZ - poljoprivredno zemljiste 82 0 0 0 0 +7,89%
§2 - sumsko zemljiste 5 0 1 0 0 +0,00%
PNZ - prirodno neplod. zemljiste 0 0 0 0 0 -100,00%
GM —garazno mjesto 0 0 0 0 0 +0,00%
SP —spremiste 0 0 0 0 0 +0,00%
SKL — skladi3te 0 0 1 0 0 -83,33%
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5.

KUPOPRODAJA NEKRETNINA

5.1. REKAPITULACIJA KUPOPRODAJE PO VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBLJE OD 01.01.2025. DO 31.12.2025.

VRSTA NEKRETNINE KUPOPRODAJA (broj kupopr.) VR”EDNOS(L ::'::;JPRODMA POVRSINA (u m?) PROS’::;?"S”ENA PRE:H‘::::I?JN:S:;INU
(%)
ST — stan/apartman 847 179.030.933,19 € 64.335,69 m? 2.782,76 €/m? +20,69%
OK — stambena zgrada (kua) 110 37.618.969,00 € 43.642,82 m? 861,97 €/m? +37,44%
PZG - poslovne zgrade 9 3.205.465,00 € 4.497,56 m? 712,71 €/m? +16,86%
PP — poslovni prostori 60 21.625.070,73 € 36.752,48 m? 588,40 €/m? -66,12%
GZG - gospodarske zgrade 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
VIK — nekretn. za povr. boravak 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
G—garaza 34 679.187,00 € 601,69 m? 1.128,80 €/m? +13,82%
PGM - parkirno garazno mjesto 41 704.398,00 € 662,31 m? 1.063,55 €/m? +2,12%
VPM - parkirno mjesto 25 1.903.000,00 € 2.765,27 m? 688,18 €/m? -9,55%
RN - razli¢ite nekretnine 60 21.573.623,66 € 64.622,74 m* 333,84 €/m? -28,12%
0S - ostalo 13 292.213,03 € 785,26 m? 372,12 €/m? -73,45%
RU - rudevine 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
GZ —gradevinsko zemljidte 620 96.711.218,89 € 503.219,12 m? 192,19 €/m? -15,66%
PZ - poljoprivredno zemljiste 82 1.353.915,00 € 99.460,09 m? 13,61 €/m? +51,16%
$7 - $umsko zemljiste 5 141.267,00 € 8.329,00 m? 16,96 €/m? +0,00%
PNZ - prirodno neplod. zemljiste 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
GM - garazno mjesto 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
SP — spremiste [} 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
SKL — skladiste 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
UKUPNO OBRADENIH: 1906
UKUPNO U ZKC: 1906

Napomene:

Uizvjeséu su obradene nekretnine koje sadrze oba podatka: ‘Ukupna vrijednost nekretnine' i ‘Povrsina u prometu (m2)' - UKUPNO obradenih.

Podatak 'UKUPNO U ZKC' prikazuje ukupan broj

u ZKC-u prema

Prosjeéna cijena EUR po m2 izraéunata je kao omjer Ukupne vrijednosti transkacija EUR i Ukupne povrsine nekretnina m2.
Za izratun prosje ¢ne cijene EUR po m2 za OK, PZG, GZ | VIK koristi se podatak o 'Povrsini u prometu (m2)' - povrsina upisana u zemlj$noj knjizi.

120¢

040€

020¢

neovisno o tome da li imaju upisana oba podatka potrebna za izradu izvjesca.

5.1. REKAPITULACIJA KUPOPRODAJE PO VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBLJE
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5.2. REKAPITULACIJA KUPOPRODAJE PO VRSTAMA NEKRETNINA, POVRS3INI, ETAZI | GRADU/OP CINI ZA RAZDOBLIE

5.2.1. ST - STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA

UKUPAN BROJ OBRADENIH UKL;:':‘;::‘;J:;NAOST UKUPNA POVRSINA PROSJECNA CLIENA
2 2
KUPOPRODAJA (uEUR) (um?) EUR/m
847 179.030.933,19 € 64.335,69 m? 2.782,76 €/m*

Napomene:

U izvje$¢u su obradene nekretnine koje sadrZe oba podatka: 'Ukupna vrijednost nekretnine' i 'Povrsina u prometu (m2)' - UKUPNO obradenih.
Podatak 'UKUPNO U ZKC' prikazuje ukupan broj nekretnina u ZKC-u prema odabranim kriterijima, neovisno o tome da li imaju upisana oba podatka potrebna za izradu izvjesca.
Prosjecna cijena EUR po m2 izracunata je kao omjer Ukupne vrijednosti transkacija EUR i Ukupne povrsine nekretnina m2.
Za izracun prosje ¢ne cijene EUR po m2 za OK, PZG, GZ | VIK koristi se podatak o 'Povrsini u prometu (m2)' - povrsina upisana u zemljsnoj knjizi.

5.2.2. ST — STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA PO POVRSINI NEKRETNINE

POVRSINA STANA/APARTMANA (mz) KUPO.PRODMA KU‘;Z‘:::)’I‘)‘:JS: (u POVRsLN o FREREER EUENA
(broj kupopr.) EUR) (um?) EUR/m
od 15 m’ do 24 m” 14 920.395,00 € 314,89 m? 2.922,91 €/m?
od 25 m’ do 39 m’ 83 9.067.313,00 € 2.831,89 m? 3.201,86 €/m?
od 40 m’ do 59 m” 214 33.638.114,31 € 10.813,84 m? 3.110,65 €/m?
od 60 m” do 74 m” 202 41.893.339,17 € 13.682,50 m? 3.061,82 €/m?
od 75m’ do 119 m’ 253 64.673.665,03 € 23.217,92 m? 2.785,51 €/m?
povrsine vece od 120 m? 68 28.562.472,68 € 13.335,15 m? 2.141,89 €/m?

ST — STAN/APARTMAN -
KUPOPRODAIA PO POVRSINI NEKRETNINE

7/51
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3.500,00 €/m*

3.000,00 £/m?

2.500,00 €/m*

2.000,00 £/m?

1.500,00 €/m*

1.000,00 €/m*

500,00 €/m*

0,00 €/m*

5.2.3. ST — STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA PO ETAZI NA KOJOJ SE NEKRETNINA NALAZI
ETAZA STANA/APARTMANA K(';:?iz::‘:;\ Kx:g:ﬁggzn POVRSINA (um?) PROSJ::':‘/:‘E"ENA
(u EUR)
Podrum 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
Suteren 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
Prizemlje 3 560.000,00 € 186,35 m? 3.005,10 €/m?
1. kat 8 1.704.000,00 € 634,33 m? 2.686,30 €/m?
2. kat 8 1.789.500,00 € 542,45 m? 3.298,92 €/m?
3. kat 5 1.039.000,00 € 361,70 m? 2.872,55 €/m?
4. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
5. kat 5 1.023.500,00 € 320,97 m? 3.188,77 €/m?
6. kat 1 150.000,00 € 58,78 m? 2.551,89 €/m?
7. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
8. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
>od 8. kata 1 138.000,00 € 47,61 m? 2.898,55 €/m?
Stambeno potkrovlje 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?

5.2.3. ST — STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA PO ETAZI NA KOJOJ SE NEKRETNINA U ZGRADI NALAZI

& o &
&% @,&4‘ 5 W

4,
%

3 & &

&
e
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o

g

-
&
&

W PROSIECNA CIIENA EUR/m2
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5.2.4. ST — STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/ OPCINAMA/NASELIIMA

VRUEDNOST =
. KUPOPRODAJA & PROSJECNA CUENA
GRAD/OP CINA/NASELIE B KUPOPRODAIJE POVRSINA (u m?) A
(broj kupopr.) EUR/m
(u EUR)
CRNO 1 200.000,00 € 90,57 m? 2.208,24 €/m?
KOZINO 19 5.373.850,00 € 1.754,09 m? 3.063,61 €/m?
oLB 1 150.000,00 € 228,79 m? 655,62 €/m?
PETRCANE 32 9.783.416,00 € 3.404,67 m? 2.873,53 €/m?
SILBA 4 395.716,00 € 322,14 m? 1.228,40 €/m?
ZADAR 789 162.637.951,19 € 58.410,91 m? 2.784,38 €/m?
9/51
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UKUPNO OBRADENIH:

846

UKUPNO U ZKC:

846

5.2.4. ST — STAN/APARTMAN - KUPOPRODAIJA U POJEDINIM GRADOVIMA/ OPCINAMA/NASELIIMA
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9.000.000,00 €

8.000.000,00 €

7.000.000,00 €

6.000.000,00 €

5.000.000,00 €

4.000.000,00 €

3.000.000,00 €

2.000.000,00 €

1.000.000,00 €

0,00€

5.2.5. OK — STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - KUPOPRODAJA

UKUPAN BROJ OBRADENIH  (VRIJEDNOST KUPOPRODAIJE (u , PROSJEENA CLIENA
POVRSINA (u m?) A
KUPOPRODAJIA EUR) EUR/m
110 37.618.969,00 € 43.642,82 m? 861,97 €/m?

5.2.6. OK — STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - KUPOPRODAJA PO UKUPNOJ POVRSINI NEKRETNINE KOJA SE PRODAJE

POVRSINA 1Z ZK.UL. (m?) - obuhva éa povr&inu zemljista i tlocrtne povrgine KUPOPRODAJA VTR POVRSINA UPROMETU | ,oicyr ena cijEna
5 X KUPOPRODAIJE (u m?) - suvlasni &ki udio 2
gradevina (broj kupopr.) (uEUR) i EUR/m
do 100 m2 15 1.289.800,00 € 931,76 m? 1.384,26 €/m?
100 - 150 m2 12 1.556.000,00 € 1.536,08 m? 1.012,97 €/m?
150 - 200 m2 10 1.739.500,00 € 1.738,47 m? 1.000,59 €/m?
200 - 300 m2 17 4.967.000,00 € 4.224,42 m? 1.175,78 €/m?
300 - 400 m2 15 4.383.700,00 € 5.207,16 m? 841,86 €/m?
400 - 500 m2 9 3.123.000,00 € 4.071,00 m? 767,13 €/m?
500 - 600 m2 11 5.710.000,00 € 6.029,16 m? 947,06 €/m?
600 - 800 m2 12 8.108.720,00 € 8.355,00 m? 970,52 €/m?
800 - 1000 m2 2 1.851.249,00 € 1.687,00 m? 1.097,36 €/m?
1000 - 1500 m2 4 1.280.000,00 € 4.645,77 m? 275,52 €/m?
1500 - 2000 m2 3 3.610.000,00 € 5.217,00 m?* 691,97 €/m?
preko 2000 m2 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?

do 100 m2

5.2.6. OK — STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - KUPOPRODAJA PO UKUPNOJ POVRSINI NEKRETNINE KOJA SE PRODAJE

100 - 150 m2

150 - 200 m2

200- 300 m2 300-

400 m2 400 - 500 m2

500 - 600 m2

W VRUIEDNOST KUPOPRODAIE

(u EUR)
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600 - 800 m2 800 - 1000 m2

1000 - 1500 m2

1500 - 2000 m2

preko 2000 m2

Datum izrade 31.3.2026..



5.2.7. OK — STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - KUPOPRODAIJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OP CINAMA/NASELIIMA

VRIJEDNOST x
GRAD/OP CINA/NASELIE K(:::]JZT;:::? KUPOPRODAIJE POVRSINA (u m?) PROSJ:J::/:‘EUENA
(u EUR)

CRNO 2 685.000,00 € 713,00 m? 960,73 €/m?
IST 2 167.000,00 € 993,67 m? 168,06 €/m?
KOZINO 2 2.850.249,00 € 1.297,00 m? 2.197,57 €/m?
MALI 1Z 4 940.000,00 € 1.041,50 m? 902,54 €/m?
MOLAT 1 220.000,00 € 406,00 m? 541,87 €/m?
PETRCANE 4 4.070.000,00 € 2.189,90 m? 1.858,53 €/m?
RAVA 1 270.000,00 € 1.550,00 m? 174,19 €/m?
SILBA 3 726.700,00 € 1.973,67 m? 368,20 €/m?
VELI IZ 6 1.147.000,00 € 2.210,77 m? 518,82 €/m?
ZADAR 80 26.027.520,00 € 29.668,31 m? 877,28 €/m?
ZAPUNTEL 3 135.500,00 € 867,00 m? 156,29 €/m?

13/51
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UKUPNO OBRADENIH: 108

UKUPNO U ZKC:

108

5.2.7. OK — STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA
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5.2.8. PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA

UKUPAN BROJ OBRADENIH uxt;:l::;:?:::osr UKUPNA POVRSINA PROSJEENA CIIENA
KUPOPRODAJ, A g
A (uEUR) (um?) R
60 21.625.070,73 € 36.752,48 m? 588,40 €/m?

5.2.9. PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA PO POVRSINI NEKRETNINE

POVRSINA POSLOVNOG PROSTORA (m’) KUPOPRODAJA Kx:gi?tgonzs EOVESINS FREaBEm E"E"A
(broj kupopr.) (u EUR) (um?) EUR/m
od 15 m’ do 24 m’ 4 310.000,00 € 85,35 m? 3.632,10 €/m?
o0d 25 m’ do 39 m” 7 844.000,00 € 228,52 m? 3.693,33 €/m?
od 40 m’ do 59 m” 16 1.752.921,50 € 792,13 m? 2.212,92 €/m?
od 60 m’ do 74 m’ 7 1.399.600,00 € 472,55 m? 2.961,80 €/m*
od 75 m’ do 119 m’ 8 1.574.000,00 € 771,13 m? 2.041,16 €/m?
povrsine vece od 120 m” 13 15.649.549,23 € 34.342,10 m? 455,70 €/m?

PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA PO POVR3INI NEKRETNINE

15/51
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5.2.10. PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAIJA PO ETAZI NA KOJOJ SE NEKRETNINA NALAZI
VRUEDNOST =
ETAZA POSLOVNOG PROSTORA K(::’D?T:(:DD::)A KUPOPRODAJA (u POVRSINA (um?) PROSJ:'::/:‘EUENA
EUR)
Podrum 1 120.000,00 € 31,70 m? 3.785,49 €/m?
Suteren 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
Prizemlje 16 6.463.276,00 € 1.396,23 m? 4.629,09 €/m?
1. kat 2 353.780,10 € 185,65 m? 1.905,63 €/m?
2. kat 2 165.706,00 € 99,53 m? 1.664,88 €/m?
3. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
4. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
5. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
6. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
7. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
8. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
>od 8. kata 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
Potkrovlje 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?

PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAIA PO ETAZI NA KOJOJ SE NEKRETNINA NALAZI

Pagrum Suteren Prizemije Lkat 2.kat 3. kat 4 kat 5.kat 6.kat 7. kat 8. kat >o08. kata Patkrovije

W PROSIECNA CIIENA EUR/m2

16/51 Datum izrade 31.3.2026..



5.2.11. PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA U POJEDINIM

GRADOVIMA/ OPCINAMA/NASELIIMA

VRUEDNOST =
. KUPOPRODAJA & PROSJECNA CUENA
GRAD/OP CINA/NASELIE B KUPOPRODAIJE POVRSINA (u m?)
(broj kupopr.) EUR/m2
(u EUR)
IST 1 60.000,00 € 98,00 m? 612,24 €/m?
KOZINO 1 272.000,00 € 699,00 m? 389,13 €/m?
PETRCANE 1 225.000,00 € 134,06 m? 1.678,35 €/m?
ZADAR 57 21.068.070,73 € 35.821,42 m? 588,14 €/m?

17/51
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UKUPNO OBRADENIH:

60

UKUPNO U ZKC:

60
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PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/ OPCINAMA/NASELIIMA
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5.2.12. GZ - GRADEVINSKO ZEMUJISTE - KUPOPRODAJA

UKUPAN BROJ OBRADENIH  (VRIJEDNOST KUPOPRODAJE (u o PROSJECNA CLENA
KUPOPRODAJA EUR) PRI (e EUR/m’
620 96.711.218,89 € 503.219,12 m? 192,19 €/m?

5.2.13. GZ - GRADEVINSKO ZEMUIISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI NEKRETNINE

VRUEDNOST VRSINA U PROMET!H
POVRSINA GRADEVINSKOG ZEMUISTA 1Z ZK.UL.(m?) ';::ﬂ?:';g:::;\ Kupo;non‘;’jz (u (Pu0 m’)s- suvll:snigki udil:: PROSJ:S;:"E"ENA
- EUR) koji je u prometu

do 300 m? 300 7.300.324,17 € 32.477,79 m? 224,78 €/m?

300 - 500 m* 71 6.810.842,38 € 28.260,75 m? 241,00 €/m?

500 - 800 m* 94 11.581.130,00 € 60.224,18 m? 192,30 €/m?

800 - 1000 m? 31 8.201.548,05 € 27.403,00 m? 299,29 €/m?

1000 - 1500 m? 51 14.895.102,46 € 62.985,00 m? 236,49 €/m?

1500 - 2000 m? 30 10.611.045,00 € 52.498,90 m? 202,12 €/m?

vise od 2000 m? 43 37.311.226,83 € 239.369,50 m? 155,87 €/m?

GZ — GRADEVINSKO ZEMUI3TE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI

20/51
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5.2.14. GZ - GRADEVINSKO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OP CINAMA/NASELIIMA

VRUEDNOST =
- KUPOPRODAJA I PROSJECNA CUENA
GRAD/OP CINA/NASELIE B KUPOPRODAIJE POVRSINA (u m?) 2
(broj kupopr.) EUR/m
(u EUR)

CRNO 6 374.200,00 € 3.473,00 m? 107,75 €/m?
KOZINO 1 140.000,00 € 716,00 m? 195,53 €/m?
MALI 1Z 1 82.000,00 € 697,00 m? 117,65 €/m?

PETRCANE 7 866.500,00 € 3.528,24 m? 245,59 €/m?

SILBA 3 236.900,00 € 3.137,00 m? 75,52 €/m?

ZADAR 51 12.948.884,87 € 35.889,17 m? 360,80 €/m?
ZAPUNTEL 1 2.100.000,00 € 4.235,00 m? 495,87 €/m?

UKUPNO OBRADENIH:

70

UKUPNO U ZKC:

70

CRNO

GZ — GRADEVINSKO ZEMLJISTE - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

KCZINO

§ s = 5

E 3 7 2

E = B B

o=
PROSIECNA CIENA EUR/m2
5.2.15. PZ — POLJOPRIVREDNO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA
UKUPAN BROJ OBRADENIH |VRUEDNOST KUPOPRODAIE (u . " PROSJEENA CLIENA
KUPOPRODAJA EUR) POVRSINA (u m?) EUR/m’
82 1.353.915,00 € 99.460,09 m? 13,61 €/m?
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5.2.16. PZ - POLJOPRIVREDNO

ZEMUJISTE - KUPOPRODAJA

PREMA POVRSINI NEKRETNINE

VRUEDNOST POVRSINA U PROMETU =
KUPOPRODAJA PROSJECNA CUENA
POVRSINA POLIOPRIVREDNOG ZEMUIISTA I1Z ZK.UL.(m?) " KUPOPRODAJE (u | (um?) - suvlasni&ki udio 2
(broj kupopr.) L EUR/m
EUR) koji je u prometu

do 1000 m? 52 457.625,00 € 23.917,59 m? 19,13 €/m?
1000 - 2000 m? 12 294.200,00 € 17.650,00 m? 16,67 €/m?
2000 - 4000 m? 13 478.090,00 € 32.829,50 m? 14,56 €/m?
4000 - 6000 m? 5 124.000,00 € 25.063,00 m? 4,95 €/m?
6000 - 8000 m? 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
8000 - 10000 m? 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
vi$e od 10000 m? 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?

PZ — POUOPRIVREDNO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI

5.2.17. PZ — POLIOPRIVREDNO ZEMUJISTE - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OP CINAMA/NASELIIMA

VRIJEDNOST

< KUPOPRODAJA PROSJECNA CIJENA
GRAD/OP CINA/NASELIE . KUPOPRODAIJE POVRSINA (u m?) 2
(broj kupopr.) EUR/m
(u EUR)
CRNO 4 113.470,00 € 5.257,07 m? 21,58 €/m?
UKUPNO OBRADENIH: 4
UKUPNO U ZKC: 4

PZ — POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASEUIMA

PROSJECNA CIIENA EUR/m2

22/51
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5.2.18. $Z - SUMSKO ZEMUJISTE - KUPOPRODAJA

UKUPAN BROJ OBRADENIH  |VRIEDNOST KUPOPRODAIE PROSJECNA CLENA
U povREINA (u m2) S
KUPOPRODAIA EUR) EUR/m
5 141.267,00 € £.329,00 m? 16,96 €/m?

5.2.19. $Z - SUMSKO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI
VRIJEDNOST POVRSINA U PROMETU =
POVRSINA SUMSKOG ZEMUIISTA 1Z ZK.UL.(m?) K(';PQT(RODN;\ KUPOPRODAJE (u m?) - suvlasni &ki udio PROSIECNA E"ENA
ro) kiipopr. (u EUR) koji je u prometu EUR/m

do 1000 m? 1 6.588,00 € 366,00 m? 18,00 €/m?

1000 - 2000 m? 3 120.000,00 € 4.701,00 m? 25,53 €/m?

2000 - 4000 m? 1 14.679,00 € 3.262,00 m? 4,50 €/m?

4000 - 6000 m? 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?

6000 - 8000 m? 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?

8000 - 10000 m? 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?

vide od 10000 m? 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?

57 - SUMSKO ZEMUISTE - KUPOPRODAIJA PREMA POVRSINI
-
5.2.20. $Z - SUMSKO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OP CINAMA/NASELIIMA
VRIJEDNOST
GRAD/OP CINA/NASELIE KUPQPRODMA KUPOPRODAJE POVRSINA (u m?) CREREE E“ENA
(broj kupopr.) EUR/m
(u EUR)
UKUPNO OBRADENIH: 0
UKUPNO U ZKC: 0

37 - SUMSKO ZEMUJISTE - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA
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5.3. PROMJENA PROSJECNIH KUPOPRODAINIH CUENA POJEDINIH
NEKRETNINA U ODNOSU NA PRETHODNE GODINE

5.3.1. KUPOPRODAINE CIJENE STANOVA/APARTMANA
KUPOPRODAINA PROMJENA U ODNOSU
GODINA PROSJEENA NA PRETHODNU GODINU

CLENA (EUR/m2) (£ %)

2025 2.782,76 €/m? +25,22%

2024 2.222,26 €/m? +10,18%

2023 2.017,02 €/m? +8,34%

2022 1.861,79 €/m? +4,91%

2021 1.774,64 €/m?> +0,00%

2020 1.617,49 €/m? +12,74%

2019 1.434,75 €/m?> +10,71%

2018 1.295,99 €/m? -6,08%

2017 1.379,93 €/m? +15,06%

2016 1.199,27 €/m? -12,51%

2015 1.370,75 €/m?> +0,48%

2014 1.364,25 €/m? +0,38%

2013 1.359,07 €/m? -3,97%

2012 1.415,32 €/m? +0,00%

KUPOPRODAJNE CJENE STANOVA/APARTMANA

5.3.2. KUPOPRODAIJNE CIJENE STAMBENIH ZGRADA
(OBITELISKIH KUCA)
KUPOPRODAINA PROMJENA U ODNOSU
GODINA PROSJECNA NA PRETHODNU GODINU

CUENA (EUR/m?) (£ %)

2025 861,97 €/m? +24,44%

2024 692,68 €/m? -16,56%

2023 830,18 €/m? +65,58%

2022 501,37 €/m? -25,33%

2021 671,49 €/m? +0,00%

2020 338,01 €/m? +11,99%

2019 301,81 €/m? -14,24%

2018 351,91 €/m? +2,48%

2017 343,39 €/m? +15,53%

2016 297,22 €/m? -30,33%

2015 426,59 €/m? +14,59%

2014 372,27 €/m? -31,01%
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06

04

02

2013

539,61 €/m?

+37,71%

2012

391,83 €/m?

+0,00%

KUPOPRODAINE CIJENE STAMBENIH ZGRADA (OBITELISKIH
Kuca)

5.3.3. KUPOPRODAIJNE CIJENE POSLOVNIH PROSTORA
KUPOPRODAINA | PROMIENA U ODNOSU
GODINA PROSJECNA CIENA | NA PRETHODNU GODINU
(EUR/m?) (£ %)

2025 588,40 €/m? -59,75%
2024 1.461,99 €/m? -12,44%
2023 1.669,61 €/m? +40,21%
2022 1.190,83 €/m? +37,10%
2021 868,62 €/m? +0,00%

2020 1.338,27 €/m? +547,72%
2019 206,61 €/m? -81,16%
2018 1.096,78 €/m? +83,73%
2017 596,96 €/m? -8,67%

2016 653,62 €/m? -56,32%
2015 1.496,46 €/m? -12,26%
2014 1.705,65 €/m? +27,95%
2013 1.333,02 €/m? -27,87%
2012 1.848,21 €/m? +0,00%

KUPOPRODAIJNE CIJENE POSLOVNIH PROSTORA

5.3.4. KUPOPRODAINE

CIENE GRADEVINSKOG ZEMUISTA

KUPOPRODAINA PROMIENA U ODNOSU
GODINA PROSIECNA NA PRETHODNU GODINU
CUENA (EUR/m?) (£ %)
2025 192,19 €/m? -22,32%
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2024 247,41 €/m? -10,39%
2023 276,10 €/m? +81,08%
2022 152,48 €/m? -23,98%
2021 200,57 €/m? +0,00%
2020 129,49 €/m? +187,82%
2019 44,99 €/m? -48,29%
2018 87,00 €/m? -45,82%
2017 160,57 €/m? +10,07%
2016 145,88 €/m? +12,42%
2015 129,77 €/m? +59,68%
2014 81,27 €/m? -23,83%
2013 106,69 €/m? +2,79%
2012 103,79 €/m? +0,00%

KUPOPRODAJNE CIJENE GRADEVINSKOG ZEMLJISTA

5.3.5. KUPOPRODAINE CIJENE POLIOPRIVREDNOG ZEMUISTA
KUPOPRODAINA PROMIENA U ODNOSU
GODINA PROSJECNA NA PRETHODNU GODINU

CLIENA (EUR/m?) (£ %)

2025 13,61 €/m? +51,76%

2024 8,97 €/m? +201,73%

2023 2,97 €/m? -70,85%

2022 10,20 €/m? +115,97%

2021 4,72 €/m? +0,00%

2020 5,57 €/m? +9,40%

2019 5,09 €/m? +121,24%

2018 2,30 €/m? -71,11%

2017 7,96 €/m? +29,62%

2016 6,14 €/m? +1.098,95%

2015 0,51 €/m? -77,91%

2014 2,32 €/m? -3,21%

2013 2,40 €/m? -14,07%

2012 2,79 €/m? +0,00%

KUPOPRODAIJNE CIJENE POLIOPRIVREDNOG ZEMLISTA
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5.3.6. KUPOPRODAINE CIJENE SUMSKOG ZEMUISTA
KUPOPRODAINA | PROMJENA U ODNOSU
GODINA PROSIEENA NA PRETHODNU GODINU

CIIENA (EUR/m?) (£ %)

2025 16,96 €/m? +0,00%

2024 0,00 €/m? +0,00%

2023 0,00 €/m? +0,00%

2022 241,07 €/m? +0,00%

2021 0,00 €/m? +0,00%

2020 0,00 €/m? +0,00%

2019 0,00 €/m? +0,00%

2018 30,91 €/m? +0,00%

2017 0,00 €/m? +0,00%

2016 3,00 €/m? +0,00%

2015 0,00 €/m? +0,00%

2014 0,00 €/m? +0,00%

2013 0,00 €/m? +0,00%

2012 0,00 €/m? +0,00%

KUPOPRODAIJNE CIJENE SUMSKOG ZEMUISTA
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5.4. INDEKSNI NIZOVI KUPOPRODAJINIH CUJENA

Godina

Godina

INDEKSNI NIZOVI GRADEVIBNSKIH ZEMLJISTA NA PODRUCJU GRADA ZADRA Godina NDEKSNI NIZOVI POSLOVNIH PSROSTORA
INDEKS INDEKS
100 2020. 100
1237 2021. 108,88
126,17 2022. 114,72
1265 2023. 146,23
128,72 2024. 146,75
160,26 2025. 161,29
176,49
185,71
216,81
229,09
232,73

INDEKSNI NIZOVI STANOVA NA PODRU CJU GRADA ZADRA
INDEKS
100
101,22
11,5
119,85
120,19
1293
1367
151,43
203,66
205,59
233,78
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6. NAJAM NEKRETNINA

6.1. REKAPITULACIJA NAJMA PO VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBLJE OD OD 01.01.2025. DO 31.12.2025.

. UKUPNA UGOVORENA POVRSINA U PROSJECNA MJESECNA U ODNOSU NA
VRSTA NEKRETNINE NAJAM (broj ugovora) MIESECNA NAJAMNINA PROMETU RO S PRETHODNU GODINU
(U EUR) ) Y (%)
ST — stan/apartman 22 15.571,76 € 1.413,35 m? 11,02 €/m? -6,89%
OK - stambena zgrada (kuca) 7 9.879,16 € 2.357,00 m? 4,19 €/m? +66,79%
VIK — nekretn. za povr. boravak 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
UKUPNO OBRADENIH: 29
UKUPNO U ZKC: 31
REKAPITULACIJA NAJMA PO VRSTI NEKRETNINE
18.000,00€
16.000,00 €
14.000,00€
12.000,00€
10.000,00 €
8.000,00€
6.000,00€
4.000,00€
2.000,00€
0,00€
ST - stan/apartman OK - stambena zgrada {kuéa) VIK - nekretn. za povr. boravak
Napomene:
U izvjescu su obradene nekretnine koje sadrze oba podatka: 'Ug mjeseéna najmanii ina’ i "Povrsina u prometu (m2)’ - UKUPNO obradenih.

Podatak 'UKUPNO U ZKC' prikazuje ukupan broj

u ZKC-u prema

Prosjeéna cijena EUR po m2 izraéunata je kao omjer Ukupne vrijednosti transkacija EUR i Ukupne povrsine nekretnina m2.

neovisno o tome da li imaju upisana oba podatka potrebna za izradu izvjesca.

W UKUPNA UGCVORENA
MIESECNA NAJAMNINA
(U EUR)

6.2. REKAPITULACIJA NAJMA PO VRSTAMA NEKRETNINA, POVRSINI, ETAZI | GRADU/OP CINI/NASELIU ZA RAZDOBLIE OD OD 01.01.2025. DO 31.12.2025.

Napomene:
U rekapitulaciji su obradene nekretnine koje sadre oba podatka: ‘Ug

6.2.1. ST — STAN/APARTMAN - NAJAM

UKUPAN BROJ OBRADENIH MuJKEl;:g:AUﬁZ‘:\o";‘::; P:::ﬂgﬁ,u PROSJECNA MIESECNA
VORA O NAJM NAJAMNINA E 2
UGOVORA O NAIMU (UEUR) (um?) IA) UR/m
22 15.571,76 € 1.413,35 m? 11,02 €/m?

Podatak 'UKUPNO U ZKC' prikazuje ukupan broj

mjeseéna naj

u ZKC-u prema

Prosjeéna cijena EUR po m2 izraéunata je kao omjer Ukupne vrijednosti transkacija EUR i Ukupne povrsine nekretnina m2.

" i 'Povrsin u prometu (m2)' - UKUPNO obradenih.
neovisno o tome da i imaju upisana oba podatka potrebna za izradu izvjesca.

6.2.2. ST — STAN/APARTMAN - NAJAM PO POVRSINI NEKRETNINE

UKUPNA UGOVORENA

ORI GGG (o NAJAM MIESECNA POVRSINA U PROMETU | PROSJECNA MJESECNA
© SRRy (m) (broj ugovora) NAJAMNINA (um?) NAJAMNINA EUR/m?
(U EUR)
od 15 m’ do 24 m’ 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
od 25 m* do 39 m’ 4 1.812,50 € 131,22 m? 13,81 €/m?
od 40 m’ do 59 m’ 8 4.700,00 € 398,95 m? 11,78 €/m?
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od 60 m’ do 74 m’ 6 3.009,26 € 399,87 m? 7,53 €/m?

od 75 m’ do 119 m’ 3 2.050,00 € 292,59 m? 7,01 €/m?

povriine vece od 120 m’ 1 4.000,00 € 190,72 m? 20,97 €/m?

ST — STAN/APARTMAN - NAJAM PO POVRSINI NEKRETNINE

6.2.3. ST — STAN/APARTMAN -NAJAM PO ETAZI NA KOJOJ SE NEKRETNINA NALAZI

UKUPNA UG?VORENA .
G S e P | ) || TOARE
(U EUR)
Podrum 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
Suteren 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
Prizemlje 4 5.750,00 € 374,86 m? 15,34 €/m?
1. kat 2 1.100,00 € 159,87 m? 6,88 €/m?
2. kat 1 700,00 € 64,20 m? 10,90 €/m?
3. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
4. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
5. kat 1 800,00 € 48,52 m? 16,49 €/m?
6. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
7. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
8. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
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>od 8. kata 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
Stambeno potkrovlje 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
ST — STAN/APARTMAN - NAJAM PO ETAZI NA KOJOJ SE NEKRETNINA NALAZI
]
6.2.4. ST — STAN/APARTMAN - NAJAM U POJEDINIM GRADOVIMA/ OPCINAMA/NASELIIMA
UKUPNA UGOVORENA
< NAIAM MIESECNA POVRSINA U PROMETU | PROSIECNA MIESECNA
CRAD/OECINENASELE (broj ugovora) NAJAMNINA (um?) NAJAMNINA EUR/m>
(U EUR)
ZADAR 12 10.200,00 € 904,46 m? 11,28 €/m?
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12.000,00 €

10.000,00 €

8.000,00€

6.000,00€

4.000,00 €

2.000,00€

0,00€

UKUPNO OBRADENIH: 12

UKUPNO U ZKC: 12

ST — STAN/APARTMAN - NAJAM U POJEDINIM GRADOVIMA/ OPCINAMA

ADAR

Z

ZADAR

UKUPNA UGOVORENA MJESECNA NAJAMNINA

(U EUR)

6.2.5. OK — STAMBENA ZGRADA (OBITELSKA KUCA) - NAJAM

UKUPNA UGOVORENA POVRSINA U
PROSJECNA MJESECNA
Ukﬂz‘;%gsgjooix;im" MIESECNA NAJAMNINA PROMETU n
(U EUR) (um?) NAJAMNINA EUR/m
7 9.879,16 € 2.357,00 m? 4,19 €/m?

6.2.6. OK — STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - NAJAM PO UKUPNOJ POVRSINI NEKRETNINE KOJA SE IZNAJMUUJE

UKUPNA UGOVORENA

POVRSINA U PROMETU

POVRSINA IZ ZK.UL.(m?) - obuhva éa po}lriinu zemljista i tlocrtne povrsine NAJAM (broj ugovora) MIESECNA (u m?) - suvlasnizki udio PROSJECNA MJESEENzA
gradevina NAJAMNINA O NAJAMNINA EUR/m
(U EUR)

do 100 m2 1 650,00 € 57,00 m? 11,40 €/m?
100 - 150 m2 1 2.729,16 € 139,00 m? 19,63 €/m?
150 - 200 m2 1 2.500,00 € 180,00 m? 13,89 €/m?
200 - 300 m2 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
300 - 400 m2 1 850,00 € 331,00 m? 2,57 €/m?
400 - 500 m2 2 1.750,00 € 896,00 m? 1,95 €/m?
500 - 600 m2 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
600 - 800 m2 1 1.400,00 € 754,00 m? 1,86 €/m?
800 - 1000 m2 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
1000 - 1500 m2 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
1500 - 2000 m2 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
preko 2000 m2 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?

OK — STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - NAJAM PO UKUPNOJ POVRSINI NEKRETNINE KOJA SE IZNAIMLIUJE
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4,50 €/m*

2,00€/m*

3,50€/m*

3,00 €/m*

2,50 €/m*

2,00€/m*

1,50 €/m*

1,00 €/m*

0,50€/m*

0,00 €/m*

1500- 2000 m2

do 100 m2 100-150m2 150-200m2 200300 m2 300-400m2 400-500m2 500600 m2 600-800 m2 8001000 m2 1000- 1500 mz
L] W PROSIECNA MIESECNA NAIAMNINA EUR/m2
6.2.7. OK — STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - NAJAM U POJEDINIM GRADOVIMA/OP CINAMA/NASELIIMA
UKUPNA UGOVORENA
NAJAM MIESECNA POVRSINA U PROMETU | PROSJECNA MJESECNA
GRAD/OP CINA/NASELIE P16 ) NAJAMNINA (um?) NAJAMNINA EUR/m’
(U EUR)
ZADAR 7 9.879,16 € 2.357,00 m? 4,19 €/m?
UKUPNO OBRADENIH: 7
UKUPNO U ZKC: 7

OK — STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - NAJAM U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIMA

E3
g
2
5

B PROSJECNA MIESECNA NAJIAMNINA EUR/m2

6.3. PROMJENA PROSJECNIH CUENA NAJMA POJEDINIH NEKRETNINA

6.3.1. CIJENE NAJMA STANOVA/APARTMANA
PROSIEENA PROMIENA U ODNOSU
GODINA MIESEENA NA PRETHODNU GODINU
NAJAMNINA EUR/m? (£ %)

2025 11,02 €/m? +6,69%

2024 10,33 €/m? +13,72%

2023 9,08 €/m? -4,90%

2022 9,55 €/m? +55,63%

2021 6,14 €/m? +0,00%

2020 5,02 €/m? +0,00%

2019 0,00 €/m? +0,00%
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0,8

0,6

0,4

02

1,2

08

0,6

0,4

no

2018 0,00 €/m? +0,00%
2017 0,00 €/m? +0,00%
2016 0,00 €/m? +0,00%
2015 3,60 €/m? -42,97%
2014 6,32 €/m? +0,00%
2013 0,00 €/m? +0,00%
2012 0,00 €/m? +0,00%

CIJENE NAJMA STANOVA/APARTMANA

6.3.2. CIJENE NAJMA STAMBENIH ZGRADA (OBITELISKA KUCA)
PROSIEENA PROMIENA U ODNOSU
GODINA MIESEENA NA PRETHODNU GODINU
NAJAMNINA EUR/m? (£ %)

2025 4,19 ¢/m? +66,79%
2024 2,51 €/m? -86,43%
2023 18,52 €/m? +0,00%
2022 0,00 €/m? +0,00%
2021 0,00 €/m? +0,00%
2020 0,00 €/m? +0,00%
2019 2,35 €/m? +16,79%
2018 2,01 €/m? -33,09%
2017 3,01 €/m? +0,00%
2016 0,00 €/m? +0,00%
2015 3,32 ¢/m? +0,00%
2014 0,00 €/m? +0,00%
2013 0,00 €/m? +0,00%
2012 0,00 €/m? +0,00%

CUENE NAJMA STAMBENIH ZGRADA (OBITELISKA KUCA)
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7. ZAKUP NEKRETNINA

7.1. REKAPITULACIJA ZAKUPA PO VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBLJE OD 01.01.2025. DO 31.12.2025.
VRSt NERETINE N | ucovoneum msseen | | FOVESNA | PROSECNAMIESECIA | r ooy
ZAKUPNINA (EUR) (£%)
PZG - poslovne zgrade [} 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
PP — poslovni prostori 14 24.900,73 € 972,92 m? 25,59 €/m? +76,40%
GZG —gospodarske zgrade [} 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
G—garaza 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
PGM - parkirno garazno mjesto 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
VPM - parkirno mjesto 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
GZ —gradevinsko zemljiste 1 600,00 € 568,00 m? 1,06 €/m? -15,99%
PZ - poljoprivredno zemljiste 0 0,00 € 0,00 m? 0,00000 €/m? +0,00%
§Z — umsko zemljiste 1 300,00 € 26.480,00 m? 0,01 €/m? +0,00%
PNZ - prirodno neplod. zemljiste 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
GM - garaZno mjesto 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
SP — spremiste 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
SKL — skladiste 1 7.000,00 € 2.200,00 m? 3,18 €/m? -67,15%
UKUPNO OBRADENIH: 17
UKUPNO U ZKC: 18
Napomene:
U izvjeséu su obradene nekretnine koje sadre oba podatka: 'Ug mijeseéna naji " i "Povrsina u prometu (m2)' - UKUPNO obradenih.
Podatak 'UKUPNO U ZKC' prikazuje ukupan broj ina u ZKC-u prema i iteriji neovisno o tome da li imaju upisana oba podatka potrebna za izradu izvjeséa.

Prosjeéna cijena EUR po m2 izraéunata je kao omjer Ukupne vrijednosti transkacija EUR i Ukupne povrsine nekretnina m2.

7.1. REKAPITULACIJA ZAKUPA PO VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBLIE
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7.2. REKAPITULACIJA ZAKUPA PO VRSTAMA NEKRETNINA, POVR3INI | GRADU/OP €INI/NASELJU

ZA RAZDOBLJE OD 01.01.2025. DO 31.12.2025.

Napomene:

U rekapitulaciji su obradene nekretnine koje sadrze oba podatka: 'U
Podatak 'UKUPNO U ZKC' prikazuje ukupan broj

7.2.1. PP — POSLOVNI PROSTORI - ZAKUP

UKUPAN BROJ OBRADENIH U(;J(;(\lIJ;::N:::“:\IEI?E':gg;IH P:::f/:g:':)u PROSJECNA MJESECNA
2
UGOVORA 0 ZAKUPU ZAKUPNINA (EUR) (um?) ZAKUPNINA EUR/m
14 24.900,73 € 972,92 m? 25,59 €/m?

mjesecna najl

u ZKC-u prema

Prosjecna cijena EUR po m2 izracunata je kao omjer Ukupne vrijednosti transkacija EUR i Ukupne povrsine nekretnina m2.

45,00 €/m*

40,00 €/m?

35,00 €/m*

30,00 €/m*

25,00 €/m?

20,00 €/m*

15,00 £/m?

10,00 €/m*

5,00 €/m?

0,00 €/m?

i 'Povrsina u prometu (m2)' - UKUPNO obradenih.
neovisno o tome da li imaju upisana oba podatka potrebna za izradu izvjescéa.

7.2.2. PP — POSLOVNI PROSTORI - ZAKUP PO POVRSINI NEKRETNINE

UKUPNA VRIJEDNOST
POVREINA POSLOVNOG PROSTORA (m) ZAKUP UGOVORENIH POVRSINA U PROMETU | PROSJEENA MJESEENA
(f) (broj ugovora) MIESEENIH (um?) ZAKUPNINA EUR/m’
ZAKUPNINA (EUR)
od 15 m’ do 24 m’ 3 1.681,50 € 61,00 m? 27,57 €/m?
od 25 m* do 39 m’ 2 2.550,00 € 61,54 m? 41,44 €/m?
od 40 m’ do 59 m’ 3 8.750,00 € 269,08 m? 32,52 €/m?
od 60 m’ do 74 m’ 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
od 75 m’ do 119 m’ 1 458,15 € 93,50 m2 4,90 €/m?
povrsine vece od 120 m’ 3 11.461,08 € 487,80 m? 23,50 €/m?

0d 15 m2 do 24 m2

PP — POSLOVNI PROSTORI - ZAKUP PO POVRSINI NEKRETNINE

0d25m2 do 33 m2

od 40 m2 do 53 m2

od 60m2 do 74 m2

B PROSIECNA MIESECNA ZAKUPNINA EUR/m2

o0d 75 m2 do 119 m2

7.2.3. PP — POSLOVNI PROSTORI - ZAKUP U POJEDINIM GRADOVIMA/OP CINAMA/NASELIIMA

UKUPNA VRIJEDNOST

ZAKUP UGOVORENIH POVRSINA U PROMETU | PROSJECNA MJESECNA
RAD/OP CINA/NASELIE
GRAD/OP CINA/NASELJ ([xf] ped) MIESEENIH (um)? ZAKUPNINA EUR/m’
ZAKUPNINA (EUR)
ZADAR 14 24.900,73 € 972,92 m? 25,59 €/m?
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povrsine vecde od 120 m2
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0.8

0.6

12

04

0,2

UKUPNO OBRADENIH:

14

UKUPNO U ZKC:

14

PP — POSLOVNI PROSTORI - ZAKUP U POJEDINIM GRADOVIMA/ OPCINAMA

7.2.4. GZ - GRADEVINSKO ZEMLJISTE - ZAKUP

UKUPNA VRIJEDNOST POVRSINA U
PROSJECNA MJESECNA
l(’:rw.ml z‘/'xxru)p UGOVORENIH MJESEENIH PROMETU N —
C A ZAKUPNINA (EUR) (um?) W UR/m
1 600,00 € 568,00 m? 1,06 €/m?

7.2.5. GZ - GRADEVINSKO ZEMUISTE - ZAKUP PO POVRSINI NEKRETNINE

UKUPNA VRIJEDNOST

POVRSINA GRADEVINSKOG ZEMUISTA (m?) ZAKUP (broj ugovora) FCONORENTH POVRSINALLPROMETU | SPROSIECNAY MJESECN,A
MIESEENIH (um?) ZAKUPNINA EUR/m
ZAKUPNINA (EUR)

do 300 m’ 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?

300 - 500 m’ 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?

500 - 800 m’ 1 600,00 € 568,00 m? 1,06 €/m?

800 - 1000 m’ 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?

1000 - 1500 m2 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?

1500 - 2000 m2 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?

vide od 2000 m’ 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?

GZ — GRADEVINSKO ZEMUISTE - ZAKUP PO POVRSINI NEKRETNINE
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1,20€/m*

1,00 €/m*

0,80 €/m*

0,60 €/m*

0,40 €/m*

0,20 €/m*

0,00 €/m*

7.2.6. GZ - GRADEVINSKO ZEMUISTE - ZAKUP U POJEDINIM GRADOVIMA/OP CINAMA/NASELIIMA

UKUPNA VRIJEDNOST

ZAKUP UGOVORENIH POVRSINA U PROMETU | PROSJIECNA MIJESEENA
GRAD/OP CINA/NASELIE
4 A/ (broj ugovora) MIESECNIH (um?) ZAKUPNINA EUR/m?
ZAKUPNINA (EUR)
ZADAR 1 600,00 € 568,00 m? 1,06 €/m?

UKUPNO OBRADENIH:

UKUPNO U ZKC:

GZ — GRADEVINSKO ZEMUISTE - ZAKUP U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

Z
a
=
B

M PROSIEENA MIESECNA ZAKUPNINA EUR/m?

7.2.7. PZ - POLJOPRIVREDNO ZEMUJISTE - ZAKUP

UKUPNA VRUEDNOST POVRSINA U . -
S PROSJECNA MIESECNA
l:::',":' :::(:;’ UGOVORENIH MIESECNIH PROMETU 2AKUPRINA EURm?
Jes ZAKUPNINA (EUR) (um?) /m
0 0,00 € 0,00 m? 0,00000 €/m?
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1,00000€/m*

0,6

04

0,2

7.2.8. PZ - POLIOPRIVREDNO ZEMUJISTE - ZAKUP PO POVRSINI NEKRETNINE

UKUPNA VRIJEDNOST

POVR3INA POLIOPRIVREDNOG UGOVORENIH POVRSINA U PROMETU | PROSJECNA MJESEENA
ZEMUISTA (m?) EYA () ey MIESECNIH (um?) ZAKUPNINA EUR/m’
ZAKUPNINA (EUR)
do 1000 m? 0 0,00 € 0,00 m? 0,00000 €/m?
1000 - 2000 m? 0 0,00€ 0,00 m? 0,00000 €/m?
2000 - 4000 m? 0 0,00 € 0,00 m? 0,00000 €/m?
4000 - 6000 m? 0 0,00€ 0,00 m? 0,00000 €/m?
6000 - 8000 m? 0 0,00 € 0,00 m? 0,00000 €/m?
8000 - 10000 m? 0 0,00€ 0,00 m? 0,00000 €/m?
vige od 10000 m? 0 0,00 € 0,00 m? 0,00000 €/m?

PZ - POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE - ZAKUP PO POVRSINI NEKRETNINE

do 1000 m* 1000 - 2000 m* 2000 - 4000 m* 4000 - 6000 m* 6000 - 8000 m* 8000 - 10000 m*
B PROSIEENA MIESEENA ZAKUPNINA EUR/m2
7.2.9. PZ - POUOPRIVREDNO ZEMUISTE - ZAKUP U POJEDINIM GRADOVIMA/OP CINAMA/NASELIIMA
UKUPNA VRUEDNOST
ZAKUP UGOVORENIH POVRSINA U PROMETU | PROSJIECNA MIJESECNA
GRAD/ORCINA/KAT:IOBCINA/NASELIE (broj ugovora) MIESECNIH (um?) ZAKUPNINA EUR/m?
ZAKUPNINA (EUR)
UKUPNO OBRADENIH: 0
UKUPNO U ZKC: 0

PZ — POUJOPRIVREDNO ZEMUIISTE - ZAKUP U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/ NASELIA
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vise od 10000 m*
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08

06

04

0.2

0,01200 €/m*

0,01000 €/m*

0,00800 €/m*

0,00600 €/m*

0,00400 €/m?*

0.00200 £/m?

7.2.10. $Z - SUMSKO ZEMUISTE - ZAKUP

UKUPNA VRIJEDNOST POVRSINA U
PROSJECNA MJESECNA
l:::’?"' Z:':U)P UGOVORENIH MJESEENIH PROMETU N —
R ZAKUPNINA (EUR) (um?) S R/
1 300,00 € 26.480,00 m? 0,01133 €/m?

7.2.11. §Z - SUMSKO ZEMUISTE - ZAKUP PO POVRSINI NEKRETNINE

UKUPNA VRIJEDNOST

POVR3INA SUMSKOG ZEMUISTA (m’) ZAKUP (broj ugovora) UGOVORENIH FETEIT rROMETU PSR MJESECNzA
MIESECNIH (um?) ZAKUPNINA EUR/m
ZAKUPNINA (EUR)

do 1000 m? 0 0,00 € 0,00 m? 0,00000 €/m?

1000 - 2000 m? 0 0,00 € 0,00 m? 0,00000 €/m?

2000 - 4000 m? 0 0,00 € 0,00 m? 0,00000 €/m?

4000 - 6000 m? 0 0,00 € 0,00 m? 0,00000 €/m?

6000 - 8000 m? 0 0,00 € 0,00 m? 0,00000 €/m?

8000 - 10000 m* 0 0,00 € 0,00 m? 0,00000 €/m?

vige od 10000 m? 1 300,00 € 26.480,00 m? 0,01133 €/m?

87 — SUMSKO ZEMUISTE - ZAKUP PO POVRSINI NEKRETNINE

7.2.12. §Z - SUMSKO ZEMUISTE- ZAKUP U POJEDINIM GRADOVIMA/OP CINAMA/NASEUIMA

UKUPNA VRIJEDNOST

- ZAKUP UGOVORENIH POVRSINA U PROMETU | PROSJIEENA MIESECNA
CRAD/CECINSNASELE (broj ugovora) MIESECNIH (um?) ZAKUPNINA EUR/m?
ZAKUPNINA (EUR)
IST 1 300,00 € 26.480,00 m? 0,01133 €/m?

UKUPNO OBRADENIH:

UKUPNO U ZKC:

$Z - SUMSKO ZEMUISTE- ZAKUP U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA /NASELJIIMA
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Y200 €M™

0,00000 £/m?

ST

M PROSJIECNA MIESECNA ZAKUPNINA EUR/m?
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7.3. PROMJENA PROSJECNIH CJENA ZAKUPA POJEDINIH NEKRETNINA
U ODNOSU NA PRETHODNE GODINE

7.3.1. CLIENE ZAKUPA POSLOVNIH PROSTORA

PRDSJE'CNA PROMJENAN: ODNOSU

CCDINS ZAKU’::::EAC’::R/mI PRETHODNU GODINU

(%)

2025 25,59 €/m? +84,70%
2024 13,86 €/m? +78,83%
2023 7,75 €/m? +10,04%
2022 7,04 €/m? -53,19%
2021 15,04 €/m? +0,00%
2020 6,52 €/m? -37,94%
2019 10,50 €/m? -47,56%
2018 20,03 €/m? +19,05%
2017 16,82 €/m? -29,14%
2016 23,74 €/m? +0,00%
2015 0,00 €/m? +0,00%
2014 0,00 €/m? +0,00%
2013 0,00 €/m? +0,00%
2012 0,00 €/m? +0,00%

CIJENE ZAKUPA POSLOVNIH PROSTORA

0,8

06

0,4

0,2

7.3.2. CIJENE ZAKUPA GRADEVINSKOG ZEMUJISTA
PROSJECNA PROMIENA U ODNOSU
CODINS IEEER 5 PRETHOD:S GODINU
ZAKUPNINA EUR/m (%)
2025 1,06 €/m* +49,80%
2024 0,71 €/m? +0,00%
2023 0,00 €/m? +0,00%
2022 0,32 €/m? +0,00%
2021 0,00 €/m? +0,00%
2020 1,03 €/m? -55,82%
2019 2,34 €/m? +144,97%
2018 0,96 €/m? +101,18%
2017 0,48 €/m? -53,69%
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1,2

0.8

0.6

0,4

0,2

1,2

08

0,6

0,4

0,2

2016 1,03 €/m? -71,95%
2015 3,66 €/m? +818,75%
2014 0,40 €/m? +0,00%
2013 0,00 €/m? +0,00%
2012 0,00 €/m? +0,00%

CUENE ZAKUPA GRADEVINSKOG ZEMLJISTA

7.3.3. CIJENE ZAKUPA POLIOPRIVREDNOG ZEMUISTA
PROSIECNA PROMJENI:‘ : ODNOSU
GODINA mxu':r:f:\c:: Rfm? PRETHODNU GODINU
(%)

2025 0,00000 €/m? +0,00%
2024 0,00000 €/m? +0,00%
2023 0,00000 €/m? +0,00%
2022 0,00000 €/m? +0,00%
2021 0,00000 €/m? +0,00%
2020 0,00000 €/m? +0,00%
2019 0,00000 €/m? +0,00%
2018 0,00000 €/m? +0,00%
2017 0,00000 €/m? +0,00%
2016 0,00000 €/m? +0,00%
2015 0,00142 €/m? +0,00%
2014 0,00000 €/m? +0,00%
2013 0,00000 €/m? +0,00%
2012 0,00000 €/m? +0,00%

CUENE ZAKUPA POLJOPRIVREDNOG ZEMLIJISTA
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7.3.4. CIJENE ZAKUPA SUMSKOG ZEMULIISTA
PRDS.IE'(':NA PROMJENI:“l‘J ODNOSU
CCOINS ZAKU“:::ZC’::R/mI PRETHODNU GODINU
(%)
2025 0,01133 €/m? +0,00%
2024 0,00000 €/m? +0,00%
2023 0,00000 €/m? +0,00%
2022 0,00000 €/m? +0,00%
2021 0,00000 €/m? +0,00%
2020 0,00000 €/m? +0,00%
2019 0,00000 €/m? +0,00%
2018 0,00000 €/m? +0,00%
2017 0,00000 €/m? +0,00%
2016 0,00000 €/m? +0,00%
2015 0,00000 €/m? +0,00%
2014 0,00000 €/m? +0,00%
2013 0,00000 €/m? +0,00%
2012 0,00000 €/m? +0,00%

CIJENE ZAKUPA SUMSKOG ZEMUISTA

1,2

0,8

0,6

0,4

0,2

8. ANALIZA ZAPRIMLIENIH PROCJIEMBENIH ELABORATA KOJI SU RAZMATRANI
NA SJEDNICAMA PROCIJENITELJISKOG POVJERENSTVA
ZUPANIJE / GRADA ZAGREBA / VELIKOGA GRADA

8.1. UKUPAN BROJ PROCJEMBENIH ELABORATA KOJI SU
RAZMATRANI U RAZDOBLJU OD OD 01.01.2025. DO 31.12.2025.

UKUPAN BROJ ZAPRIMLIENIH PROCJEMBENIH ELABORATA
U NAVEDENOM RAZDOBUU

BROJ ELABORATA NA KOJE JE
DANO POZITIVNO MISUENJE

BROJ ELABORATA KOJI
SU VRACENI NA
ISPRAVAK ILI DOPUNU

BROJ ELABORATA
POVUCENIH 1Z
PROCEDURE

190

16

8.2. BROJ ZAPRIMLIENIH ELABORATA PREMA VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBLJE OD OD 01.01.2025. DO
31.12.2025.

UKUPAN BROJ

VRSTA NEKRETNINE ZAPRIMUENIH ELABORATA

44/51

BROJ ELABORATA NA
KOJE
JE DANO POZITIVNO
MISLENJE

BROJ ELABORATA
VRACENIH
NA ISPRAVAK ILI
DOPUNU

BROJ ELABORATA
POVUCENIH 1Z
PROCEDURE

Datum izrade 31.3.2026..



ST — stan/apartman 0 0 0
OK — stambena zgrada (kuca) 0 2 0
PZG - poslovne zgrade 0 3 0
PP — poslovni prostori 0 1 0
GZG - gospodarske zgrade 0 0 0
VIK — nekretn. za povr. boravak 0 0 0
G —garaza 0 0 0
PGM - parkirno garazno mjesto 0 0 0
VPM — parkirno mjesto 0 0 0
RN - razli¢ite nekretnine 0 0 0
0S - ostalo 0 0 0
RU - rusevine 0 0 0
GZ - gradevinsko zemljiste 0 172 16
PZ - poljoprivredno zemljiste 0 9 0
$Z - sumsko zemljiste 0 3 0
PNZ — prirodno neplod. zemljiste 0 0 0
GM - garazno mjesto 0 0 0
SP —spremiste 0 0 0
SKL — skladiste 0 0 0
BROJ ZAPRIMUENIH ELABORATA PREMA VRSTI NEKRETNINE ZA
RAZDOBLIE
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W 8.2, BROJZAPRIMLIENIH ELABORATA PREMA VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBLIE OD OD 01.01.2025. DO 31.12.2025. UKUPAN BROI

ZAPRIMLIEN H ELABORATA

W 8.2 BROJZAPRIMLIENIH ELABORATA PREMA VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBLIE OD OD 01.01.2025. DO 3

JE DANO POZITIVNO MISLIENIE

M 8.2. BROJ ZAPRIMLIENIH ELABORATA PREMA VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBLIE OD OD 01.01.2025. DO 31.12.2025. BROJ ELABORATA VRACENIH

NA ISPRAVAK ILI DOPUNU

2025.BROJ ELABORATA NA KOJE

2.2. BROJ ZAPRIMLIENIH ELABORATA PREMA VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBLIE OD OD 01.01.2025. DO 31.12.2025. BROJ ELABORATA POVUCENIH IZ

PROCEDURE

8.3. BROJ ZAPRIMLIENIH ELABORATA KOJI SU VRACENI NA ISPRAVAK ILI DOPUNU |
RAZLIKA U PROCUJENJENIM VRIJEDNOSTIMA PRUE | NAKON ISPRAVKA ILI DOPUNE ZA

RAZDOBLIJE OD OD 01.01.2025. DO 31.12.2025.

UKUPAN BROJ ELABORATA
VRACENIH NA ISPRAVAK ILI

UKUPNA

UKUPNA PROC
VRUEDNOST PRIJE ISPRAVKA

PROC

VRIJEDNOST NAKON

RAZLIKA PROCUENIH
VRIJEDNOSTI PRUE |
NAKON ISPRAVKA ILI

DOPUNU 1Lt DOPUNE (u eur) ISPRAVKA ILI
DOPUNE (u %
DOPUNE (u eur) (jpé=m)
16 425.250,00 EUR 388.040,00 EUR 37.210,00 EUR

8.4. PROMJENA BROJA ZAPRIMLIENIH | RAZMATRANIH PROCJEMBENIH ELABORATA

U ODNOSU NA PRETHODNE GODINE

8.4.1. UKUPAN BROJ ZAPRIMLIENIH ELABORATA

GODINA

UKUPAN BROJ ZAPRIMUENIH

ELABORATA
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PROMIENA U
ODNOSU NA

(* broj)

PRETHODNU GODINU | PRETHODNU GODINU (

PROMIENA U ODNOSU

NA

%)
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2023. 166 +2 +1,22%
2024. 236 +70 +42,17%
2025. 206 -30 -12,71%
250 UKUPAN BROJ ZAPRIMLIENIH ELABORATA
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8.4.2. UKUPAN BROJ ELABORATA NA KOJE JE DANO
POZITIVNO MISLIENJE POVJERENSTVA
UKUPAN BROJ ELABORATA NA| ';‘:'\:vg:g :‘: PROMJEN‘:‘: ODNOSU
Sonins KOIE JE DANO POZITIVNO | vy opNU GODINU | PRETHODNU GODINU (¢
MISUENJE p
(% broj) %)
2023. 135 -14 -9,40%
2024. 172 +37 +27,41%
2025. 190 +18 +10,47%
i UKUPAN BROJ ELABORATA NA KOJE JE DANO
POZITIVNO MISLIENJE POVIERENSTVA
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8.4.3. UKUPAN BROJ ELABORATA VRACENIH NA ISPRAVAK ILI DOPUNU
UKUPAN BROJ ELABORATA ':;‘:::"(;:3 ?“: PROMJEN‘:‘: ODNOSU
Sonins VRGN (A TN (1 PRETHODNU GODINU | PRETHODNU GODINU (+
DOPUNU q
(& broj) %)
2023. 23 +12 +109,09%
2024. 36 +13 +56,52%
2025. 16 -20 -55,56%

0

UKUPAN BROJ ELABORATA VRACENIH NA ISPRAVAK ILI
DOPUNU

LABORATA VRACENIH
VAICILI DOPUNU!

f)

JENA U ODNCSU NA
IDNU GODINU (4 broj

46/51

AJENA U ODNOSU NA
A0DNU GODINU (+ %)
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NAISPRAY

UKUPAN BROI EI

W 2023.

PRONI
PRETHOL

W 2024,

W 2025.

PROM
PRETH

8.4.4. UKUPAN BROJ ELABORATA POVUCENIH 1Z

PROCEDURE RAZMATRANJA PRED POVJERENSTVOM

UKUPAN BROJ ELABORATA P(;‘:::’:;:SA'\': PROMJEN‘:‘: ODNOSU
GODINA POVUCENIH 1Z PROCEDURE
RAZMATRANJA PRETHODNU .GODINU PRETHODNU GODINU (£
(* broj) %)
2023. 1 -3 -75,00%
2024. 28 +27 +2.700,00%
2025. 0 +0 +0,00%

UKUPAN BROJ ELABORATA
POVUCENIH 12 PROCEDURE

RAZMATRANIA

UKUPAN BROJ ELABORATA POVUCENIH 1Z
PROCEDURE RAZMATRANJA PRED POVIERENSTVOM

PROMI %A U ODNOSU NA
FRETHODEU GODINU {

+ broj)

2023,

W 2025.

PROMIENA U ODNCSU NA
PRETHODNU GODINU (4 %)

8.5. PROMJENA UKUPNIH PROCIJENJENIH VRIJEDNOSTI IZ ELABORATA POTVRBDENIH
OD STRANE PROCJENITELISKOG POVJERENSTVA U ODNOSU NA PRETHODNE GODINE

8.5.1. PROMJENA UKUPNIH PROCIJENJENIH VRIJEDNOSTI IZ ELABORATA POTVRDENIH OD
STRANE PROCJENITELISKOG POVJERENSTVA U ODNOSU NA PRETHODNE GODINE

UKUPNA
UKUPAN BROJ ELABORATA PROCUENJENA PROMIENA U ODNOSU
GODINA POTVRDENIH OD STRANE VRUEDNOST NA PRETHODNU GODINU
PROCJ. POVJERENSTVA POTVRDENIH (£ %)
ELABORATA (u eur)
2023. 135 144.361.156,70 EUR +374,93%
2024. 172 47.857.150,00 EUR -66,91%
2025. 190 38.049.994,00 EUR -20,49%
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u
o
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POTVREENIH ELABORATA (U eur)

| 2025.

OD STRANE PROCIENITELSIKOG
OSU NA PRETHODNE GODINE

PROMIENA U ODNOSU NA PRETHODNU
GODINU [ %)
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9. IZVADAK 1Z ZBIRKE KUPOPRODAINIH CIJENA

Dopunjuje sluzbenik!

9.1. UKUPAN BROJ ZAHTJEVA ZA IZVATKOM
1Z ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA
o A.PLIKACIJE " ZAPRIMUENIH ZAHTIEVA
(
ST — stan/apartman 5 0 5
OK — stambena zgrada (kuca) 1 0 1
PZG - poslovne zgrade 0 0 0
PP — poslovni prostori 15 0 15
GZG - gospodarske zgrade 0 0 0
VIK — nekretn. za povr. boravak 0 0 0
G —garaza 1 0 1
PGM - parkirno garazno mjesto 0 0 0
VPM — parkirno mjesto 0 0 0
RN - razli¢ite nekretnine 0 0 0
0S - ostalo 0 0 0
RU - rusevine 0 0 0
GZ - gradevinsko zemljiste 61 12 73
PZ - poljoprivredno zemljiste 1 0 1
§Z - $umsko zemljiste 0 0 0
PNZ - prirodno neplod. zemljiste 0 0 0
GM - garazno mjesto 0 0 0
SP — spremiste 0 0 0
SKL — skladiste 4 0 4
UKUPAN Bz:?‘JnZEAVPARIMUENIH a8 12 100

UKUPAN BROJ ZAHTJEVA ZA IZVATKOM
1Z ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CLJENA

12

08

08

04

0,2

9.2. UKUPAN BROJ IZVADAKA
1Z ZBIRKE KUPOPRODAINIH CIJENA
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Dopunjuje sluzbenik!

BROJ IZDANIH IZVADAKA -

BROJ IZDANIH

IZVADAKA -
VRSTA NEKRETNINE Zahtjev predan u N
B Zahtjev predan
eNekretninama
osobno
ST — stan/apartman 4 1
OK - stambena zgrada (kuca) 1 0
PZG - poslovne zgrade 0 0
PP — poslovni prostori 14 1
GZG - gospodarske zgrade 0 0
VIK — nekretn. za povr. boravak 0 0
G —garaza 1 0
PGM - parkirno garazno mjesto 0 0
VPM - parkirno mjesto 0 0
RN - razli¢ite nekretnine 0 0
0S - ostalo 0 0
RU - rusevine 0 0
GZ - gradevinsko zemljiste 42 19
PZ - poljoprivredno zemljiste 1 0
§Z - $umsko zemljiste 0 0
PNZ - prirodno neplod. zemljiste 0 0
GM - garazno mjesto 0 0
SP — spremiste 0 0
SKL — skladiste 3 1
UKUPAN BROJ IZDANIH 6 2
IZVADAKA
Ukupan broj izdanih obavijesti u slu¢aju kada nije bilo mogu e
pronaci dovoljan broj odgovaraju ¢ih poredbenih ina, ili i
drugih opravdanih razloga: 8

1,2

04

0,2

UKUPAN BROJ IZVADAKA
1Z ZBIRKE KUPOPRODAIJNIH CJENA

10. ZAHTIJEVI ZA IZDAVANIJEM IZVADAKA

IZ PLANA PRIBLIZNIH VRIJEDNOSTI

10.1. UKUPAN BROJ ZAHTIJEVA ZA IZDAVANIJEM IZVATKA IZ PLANA
PRIBLIZNIH VRIJEDNOSTI

VRSTA NEKRETNINE

BROJ ZAPRIMLUENIH

BROJ IZDANIH 1ZVADAKA

ZAHTIEVA 1Z PLANA
ST — stan/apartman 0 0
OK - stambena zgrada (kuca) 0 0
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PZG - poslovne zgrade 0 0

PP — poslovni prostori 0 0

GZG - gospodarske zgrade 0 0
VIK — nekretn. za povr. boravak 0 0
G —garaza 0 0

PGM - parkirno garazno mjesto 0 0
VPM — parkirno mjesto 0 0

RN - razli¢ite nekretnine 0 0

0S - ostalo 0 0

RU - rusevine 0 0

GZ - gradevinsko zemljiste 0 0
PZ - poljoprivredno zemljiste 0 0
§Z - $umsko zemljiste 0 0

PNZ - prirodno neplod. zemljiste 0 0
GM - garazno mjesto 0 0

SP — spremiste 0 0

SKL — skladiste 0 0

UKUPAN BROJ ZAPRIMUENIH
ZAHTJEVA

UKUPAN BROJ ZAHTIEVA ZA IZDAVANIEM IZVATKA IZ PLANA
PRIBLIZNIH VRIJEDNOSTI

11. ZAKLJIU CAK

Tijekom 2025. godine na administrativnom podrugju Grada Zadra evidentirano je 1906 kupoprodaja koje su unesene u informacijski sustav aplikacije eNekretnine. U usporedbi s prethodnom 2024, godinom doslo je do poveanja broja kupoprodaja za +27,75 %. Najve

ukupno 847 $to je u odnosu na 2024. godinu poveéanje za +34,44 %..

roj kupoprodainih ugovora i dalie se odnosi na

Zahtjeva za izvatkom iz Zbirke kupoprodajnih cijena u odnosu na prethodnu godinu bilo je + 28% odnosno 100 Zahtjeva za izvadak u 2025. godini u odnosu na 78 Zahtjeva za lzvadak u 2024. godini. Temeljem &lanka 12. i élanka 16. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (,Narodne novine” broj 78/2018) uredena je obveza
grada na izradu godisnjeg lzvjeséa o tristu nekretnina za prethodnu kalendarsku godinu, te objavu istog na svojim mreznim stranicama uz prethodnu suglasnost Povjerenstava do 31. ozujka tekuce godine. Ovo izvje3ce izradio je Upravni odjel za gospodarenje gradskom imovinom. Suglasnost zajedni tkog Procjeniteljskog
povjerenstva Grada Zadra i Zadarske Zupanije na ovo Izviesée donesena je na sjednici odrianoj 30.03.2026. god.

Podaci o broju zaprimljenih prociembenih elaborata na sjednicama Zajedni tkog procjeniteljskog povjerenstva Zadarske Zupanije i Grada Zadra u odnosu na prethodnu godinu pokazuju smanjenje od -12,71 %. Zajednicko procjeniteljsko povjerenstvo Zadarske Zupanije i Grada Zadra je u izvjeStajnom razdoblju odrzalo ukupno 30
sjednica, §to je u odnosu na prethodnu godinu -16,67%..

U aplikaciji eNekretnine se svake godine radi dogradnja, medutim nisu osigurane nadogradnje koje bi znatno ubrzale rad struénih sluzbi kao 3to je povezivanje svih ugovora o zakupu i najmu na katastarsku Zesticu, za razliku od dosadasnjeg natina kada je svaki ugovor potrebno ruéno povezati i tek onda evaluirati, 3to godisnje za
podrudje Grada Zadra iznosi nekoliko tisuca ugovora. Dodatno je potrebno omogu(iti uvid u povijest katastra i dozvola kako bi evaluacija bila kvalitetnija, za koje evidencije Sluba jo3 uvijek nije dobila trazena ovlastenja. Veliki utjecaj na izracun prosjeéne cijene nekretnina u ovom lzvjes¢u ima i pojava ekstremnih vrijednosti
koje su uzete u obzir prilikom izratuna, iako se iste sukladno &l.4. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15) smatraju neuobi¢ajenim okolnostima.
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